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PROIECTANT: ARHIURBAN S.R.L. PLOIESTI,
R.C. J29/918; C.U.1.10967360; TEL 0722 751 278

- PLAN URBANISTIC ZONAL
RIDICARE RESTRICTIE IN INTERSECTIE
SI RESTRICTIE DE CONSTRUIRE

MEMORIU GENERAL

CAP 1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrdrii: P.U.Z. RIDICARE RESTRICTIE IN
INTERSECTIE SI RESTRICTIE DE CONSTRUIRE

Amplasament: PLOIESTI, STR. POPA FARCAS NR. 6
Beneficiari: AVRAM VALERICA

_Proiectant: ARHIURBAN S.R.L. - arh. Lidia Ene
Data elaborarii: AUGUST 2017

1.2 OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei program :

Suprafata de studiu este delimitati de strizile : 13
Septembrie la nord, str. Popa Sapca la est si str. Popa Farcas la
sud, are supr. 2849mp si este alcdtuitd din 6 proprietiti
particulare. Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal il
constituie ridicarea restrictiei in intersectie si restrictiei de
construire, precum g1 analiza posibilitdtilor de amplasare a unei
locuinte unifamiliale P+1 (Hmax.=9,00ml.) pe terenul de 620mp
str. Popa Farcas nr.6 al initiatorului studiului, in conditiile
stabilite prin legislatia actuald si documentatiile de urbanism
aprobate. |

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a
municipiului Ploiesti pentru zona studiati :

In Planul Urbanistic General al municipiului Ploiesti,
teritoriul zonei studiate este cuprins in intravilanul aprobat, in
UTR V6-Lmx $i CCri cu POT=50% si CUT=1,50, zoni de locuinte
cu regim mixt de Tnaltime (P-P+1 si colective cu mai mult de
doud niveluri) si restrictie de construire pidna la elaborarea unui



PUZ/PUD in zona intersectiei de circulatie dintre strazile Popa
Farcas si Tudor Vladimirescu cu R=50m.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Au fost folosite urméatoarele surse documentare :
-- P.U.G. si R.L.U. aprobate,
-- deplaséri pe teren,
-- suport topografic vizat OCPI nr. 2968/09.06.2017,
-- studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei, .
-- aviz Mediu, Culturd, Comisia mun. transport i Politia Rutieri
-- avize retele (Apa Nova, Electrica, Distrigaz).

CAP 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Zona In care se afld terenul studiat are un parcelar cu loturi
medii ca suprafatd, cu fond construit predominant parter, stare
tehnicd medie si buna. Clidirile aflate in stare tehnica rea au fost
si sunt in continuare inlocuite cu cladiri noi.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1. Pozitionarea zonei fatd de intravilanul localititii:

Zona studiatd este situatd in vestul municipiului Ploiesti,
UTR V6, in apropierea intersectiei dintre strada Popa Farcas cu
strada Tudor Vladimirescu.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul
pozitiei, accesibilitdtii, cooperdrii in domeniul edilitar, etc. :

Zona studiatda in PUZ este situatd intre strazile de cat I —
Gh.Gr.Cantacuzino si Maérdsesti, fiind usor accesibili din strada
Popa Farcas. Retelele edilitare (electricd, telefonie, api,
canalizare si gaze) sunt prezente pe strada Popa Farcas, terenul
initiatorului fiind racordat la toate aceste retele.

2.3 ELEMENTELE CADRULUI NATURAL

Zona studiatd in PUZ este situatd in zona de relief Campia
Piemontand a Ploiestilor, cu putine elemente de vegetatie si
expusd din plin luminii solare directe. '

- 2.4 CIRCULATIA
Zona studiatd are acces din strazile 13 Septembrie, Popa
Sapcd s1 Popa Farcas, strdzi modernizate si asfaltate.



2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiatd este alcatuitd din sase proprietiti, toate fiind
ocupate cu clddiri parter modernizate. La adresa Popa Farcas nr.
4A se aflda o cladire P+M, fiara autorizatie de construire, cu
proces verbal de amenda pentru intrare in legalitate si care nu
intrd in studiul de fata.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1 Alimentarea cu apd si canalizarea : existd bransament
la retelele de alimentare cu apa si canalizare.

2.6.2. Alimentarea cu cdldurd : existd brangsament la reteaua
de alimentare cu gaze.

2.6.3. Alimentarea cu energie electricd : existi retea
electricd aeriand — la care este construit bransament.

2.6.5. Principalele disfunctionalitati : nu sunt.

2.6 PROBLEME DE MEDIU
Nu sunt probleme de mediu din punct de vedere al cadrului
natural, al cadrului construit, sau al riscurilor antropice.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Optiunea celor patru proprietari din zona studiati este de a
nu participa la reglementarile prezentului PUZ.
| In acelasi timp optiunea populatiei este, in general, de a
sustine modernizarea s$i completarea aspectului arhitectural-
urbanistic al zonei si cooperarea edilitara.



CAP 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform NP 100/2016 parametri seismici ai zonei sunt :
ag=0,28 si Tc=1,0sec, terenul este lipsit de riscuri naturale si
este “bun ptr. fundare” directd in stratul de bolovanis si pietris.

Suportul topografic aprobat de O.C.P.I. cuprinde : suprafata
terenului initiatorului de 620 mp, a zonei studiate de 2849mp,
vecinii, pozitionarea drumurilor, retelelor edilitare, planimetria
si nivelmentul.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT |

in Planul Urbanistic General al municipiului Ploiesti,
teritoriul zonei studiate este in UTR V6 cu destinatia urbanistici
Lmx/CCri cu POT=50%, CUT=1,50 si retragere minimi
obligatorie de 10,50m din axul strazii Popa Farcas. Propunerile
din acest PUZ mentin pentru zona studiatd atdt destinatia
urbanisticd Lmx, cét si indicatorii urbanistici POT si CUT.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Initiatorul studiului va construi o locuintd unifamiliald P+1
pe terenul plan si aprox. orizontal pe care il detine si va face
amenajidri cu gazon, plantatie de talie mica si mijlocie.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Pentru zona studiatd se vor mentine accesele existente gi
parcarile propuse vor fi in incinta.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI,
BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI
Bilantul teritorial propus ptr. zona studiatid V6-b este :

Constructie 126,00mp 20,30%
Alei, parcare 42,00mp 6,70%
Spatii verzi 452,00mp 73,00%
Total zona studiata 620,00mp 100,00%

Principalii indici urbanistici sunt :

POT = max.50% si CUT = max.1,50

Regimul de construire este max. P+1(Hmax.=9,00m]l)

Regimul de aliniere pentru terenul initiatorului este de
min.10,50m din axul strdzii Popa Farcas, sau 3,00m de la
aliniament.

Retragerile laterale de 2,00m/0,60m si posterioara de 2, OOm
sunt conform Codului Civil.

Pentru parcela proprietatea initiatorului de 620,00mp

se propune la faza DTAC : POT=20,30% si CUT=0,40



3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apd, energie electrici, gaze,
telecomunicatii si canalizarea : situatia proiectatd recomandi
modernizarea bransamentelor la retelele locale de api potabili,
canalizare, energie electricd, gaze si telecomunicatii.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Nu sunt probleme de protectia mediului, atdta timp cat se
respectd P.O.T., C.U.T., normele Codului Civil si normele de
convietuire intre vecini.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA : nu sunt.
CAP 4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

-- completarea PUG si RLU cu propunerile previzute si
aprobate in acest PUZ,

-- Intocmirea proiectelor de specialitate pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

-- investitia, costurile aferente proiectdrii si modificarilor
de retele vor fi suportate exclusiv beneficiara.

INTOCMIT : arh. Lidia Ene, august 2017




